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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقــديم كــل 

م كل مستند ( أماتمه وذلك بوضع علامة )المطلوبة وأنها مختومة بخالمستندات 
 إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند  م 
هل 
 مرفق؟

هل 
 مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثــق )إذا قــام بــالتوقيع علــى 

 (المستثمرالعطاء ومرفقاته شخص غير 
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي 

قيــع )فــي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتو
 حالة الشركات والمؤسسات(

 
 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في 

 حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

   صور الهوية الشخصية )للأفراد( 5

6 
ــرخيص بصــورة  ــغيل وصــيانةالت ــاء وتش  انش
  مستوصف.

 
 

7 
انشــاء وتشــغيل صور شهادات الخبرة الخاصــة ب

 .المستوصفات وصيانة
 

 

8 
ضمان من بنــك معتمــد لــدى مؤسســة خطاب  

 النقد العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب 

 الشروط والمواصفات 

 

وتشغيله وإدارته مــن المســتثمر   المراد إقامته  المستوصفهو   المشــروع:
 .بالموقع المحدد

أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  هو أرض تـحدد الأمانة  العقار :
 . الأهلي المستوصف

انشــاء وتشــغيل هو شركة أو مؤسسة  مرخصة تزاول نشاط   المستثمر:  
 مركز لطب العيونوتشغيل  وصيانة

 لــدخول المزايــدة ســواء يقصد به الجهة التي تقــدم عرضــاً مقدم العطاء
 د.كانت شركة أو مؤسسة أو فر

المستوصفات  
 الأهلية

المستوصفات التخصصية أو المستوصــفات الشــاملة التــي   هي
يوجد بها أطبــاء فــي مختلــف التخصصــات   ويتــردد عليهــا 
المرضى للفحص والعلاج   كــالأمراض الباطنيــة والأطفــال 

 وأمراض النساء والعيون والأمراض الجلدية والجراحة.
ايدة  تأخذ شكل مز ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم  المنافسة:

تبعها الأمانة/البلدية عند  تبهدف الحصول على أعلى سعر، و
 تأجير العقارات والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات   الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة     .ج

 إيجار السنة الأولى  حتى بداية سريان العقد ودفع  

البيــــــــــــــــــــ ـ

 ن ـــــــــا

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ 

حسب اعلان منصة  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 فرص

آخر ميعاد لتقديم  

 العطاءات 

حسب اعلان منصة  كما هو محدد في الإعلان

 فرص

حسب اعلان منصة  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

 فرص

  لأمانة/ البلديةتحدده ا إعلان نتيجة المزايدة  

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن  

 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً مــن تــاريخ 

ــتثمر  ــة للمس ــعار الأمانة/البلدي إش

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل لــه 

إشعار نهائي، ويعطي مهلــة إضــافية 

 خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  يم العقار تاريخ تسل

من تــاريخ تســليم العقــار بموجــب  بداية سريان مدة العقد 

محضر تســليم موقــع مــن الأمانــة/ 

ــتم  ــم ي ــة والمســتثمر، وإذا ل البلدي

محضر تســليم   ىتوقيع المستثمر عل

العقار يتم إشــعاره خطيــاً وتحســب 

بداية سريان مدة العقــد مــن تــاريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد أجرة السنة  موعد سداد
 

 الأولي 
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عامــة عــن طريــق   فــي طــرا مزايــدةترغب أمانة / بلدية محافظة بدر الجنوب    
انشــاء وتشــغيل   مخصــص لإقامــة  موقــعالظرف المختوم بين المستثمرين لتأجير  

المبينة في كراســة الشــروط   وفق التفاصيل  مركز لطب وجراحة العيونوصيانة  
والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة 

 بها   ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
لمحتويــات وتهيــب الأمانــة / البلديــة بالمســتثمرين القــراءة المتأنيــة والدقيقــة 

اصــفات الفنيــة ، والجوانــب القانونيــة للتعــرف علــى الاشــتراطات والمو الكراســة
للعقد ، والتزامات المســتثمر ، بمــا يمكنــه مــن تقــديم عطــاء مــدرو  يتــيح لــه 

 الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها
ــب ــة/ وترح ــن  الأمان ــاحات م ــارات أو استيض ــة استفس ــى أي ــالرد عل ــة ب البلدي

ــي د ــراغبين ف ــتثمرين ال ــن المس ــدة ، ويمك ــول المزاي ــديم خ ــتثمرين تق للمس
 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 لتوجــه إلــى الإدارة المــذكورة  أدنــاه بالأمانة/بالبلديــة وتقــديم الاستفســارا .1
 :مكتوبا

 

 الإدارة العامة للاستثمارات بالبلدية إدارة

 017.5454140 تليفون 

 017.5454132 فاكس 
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 ار ــــ ـوصف العق  .2

 

 ركز لطب العيونم نوع النشاط 

  مكونات النشاط 

ع  ـموق

 ار ـالعقــ

 الحي  المدينة 

 الشارع 

 رقم العقار  رقم المخطط 

 عقار ـال ــدود ح 

 

 بطول  حسب الكروكي المرفق شمالاً :

 بطول  حسب الكروكي المرفق جنوباً :

 بطول  حسب الكروكي المرفق شرقاً :

 بطول  حسب الكروكي المرفق  غرباً :

  نوع العقار 

 حسب الكروكي المرفق  مساحة الأرض

  مساحة المباني 

  عدد الأدوار 

  نوع البناء 

 

 الخدمات بالعقار

 

 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

انشاء وتشغيل   يحملون رخصة نلذيو ا  لمستثمرين السعوديينا للأفراد و يحق
الممنوعين مــن هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم ف  مركز لطب العيون  وصيانة

ويحــق ن التعامــل، حتى تنتهى مــدة المنــع م ــ  قضائيأو بحكم  التعامل نظاما  
، أو كــانوا ممــن مســتحقات متــأخرة  عليهم  الذين  استبعاد  للأمانة أو البلدية

بعــد رفعهــا لــوزير الشــئون البلديــة موعدها  عــنيتأخرون في سداد الأجرة  
  .والقروية والموافقة على استبعاده 

 مكان تقديم العطاءات : 2/3

 البلديــة /الأمانــة تُقــدم العطــاءات علــى النمــاذج الأصــلية المســتلمة مــن 
 ــبخوالمختومـــة  ســـعادة رئـــيس بلديـــة  / باســـم معـــالي أمـــين اتمهـ

.....................................................................   
، البلدية  /الأمانة    يف...........................  لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد  

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقــديم، كمــا يمكــن إرســاله 
 : التاليبالبريد المسجل على العنوان 

 ................................أمانة/ بلدية ......................................
ـــة  مدينــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

....................................................................... 
 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................

 تقديم العطاءات: موعد 3/3

ــاءات ــدم العطــــ ــب أن تقــــ ــد أ يجــــ ــي موعــــ ــاه فــــ قصــــ
هــذا  عطــاء يــرد بعــد  أيولــن يقبــل ..........................................

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف : 4/3

يــوم      /               العاشرة صــباحاًلمظاريف هو الساعة  الموعد المحدد لفتح ا
 نصة فرصحسب اعلان م  :تقديم العطاءهجرية          /
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك   المستثمرعلى  1/5/3

طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة 
 ا.بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

 المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/5/3
 ا بختمه.هقبله، وكذلك ختم نفسه، أو الشخص المفوض من

وإذا قدم العطاء من شخص مفــوض يجــب إرفــاق أصــل التفــويض  3/5/3
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،من الغرفة التجارية امصدق
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العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من   يقدم 4/5/3
، وعنوانــه، وأرقــام هواتفــه، المســتثمرالخارج اسم المزايدة، واسم  

 ورقم الفاكس.

 الأسعار: كتابة 5/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى: المستثمريجب على 
ــروط  1/6/3 ــة الش ــات كراس ــاً لمتطلب ــاء وفق ــعر بالعط ــدم الس أن يق

تحفــ    أيتعــديل، أو إبــداء    أيوالمواصفات، ولا يجوز له إجــراء  
بند مــن بنــود المزايــدة أو مواصــفاتها،   أيعليها، أو القيام بشطب  

 لك.ويستبعد العرض المخالف لذ 
 ــ 2/6/3  بالريــالالعطــاء أرقامــاً وكتابــة )حروفــاً(  يتــدون الأســعار ف

 .يالسعود
تصــحيح أو  وأيالكشط، أو المحو، أو الطمــس،  للمستثمرلا يجوز   3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديــد بــالحروف   فيتعديل  
 والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  6/3

يومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح ســعون  يومــاً( ت90مدة ســريان العطــاء )
طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضــت   يلبلدية الحق فا  /للأمانة  المظاريف، و

الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت 
 تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 7/3

ويقــدم  على الاقــل %25ضمان يعادل قيمة يجب أن يُقدم مع العطاء  1/8/3
 العربــيشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقــد    في

، وأن يكون غير مشروط، وغير قابــل لغلغــاء، وأن يكــون السعودي
ن الحاجة إلــى البلدية، دو  الأمانة أو  واجب الدفع عند أول طلب من

كما يجب أن يكون خطــاب الضــمان ســارياً إنذار أو حكم قضائي،  
ل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعــد لتقــديم العطــاء، لمدة لا تق

 .وقابلاً للتمديد عند الحاجة
أو تكــون قيمــة   الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   2/8/3

الضمان أقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون خطاب  به  الضمان  
، وليس للمستثمر الحــق فــي الاعتــراض المستثمربغير اسم    مقدما

 عاد.على الاستب

 موعد الإفراج عن الضمان : 8/3

ويــرد   ،المزايــدةفور البت فــي    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.بعد  لأصحاب العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  9/3
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 الســــعودية المملكة العربية 

 وزارة البلديات والاسكان
  تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة بدر الجنوب 

استيفاء وإرفــاق المســتندات التاليــة وبالترتيــب الــوارد   المستثمريجب على  
 ذكره:

، أو ممن يفوضه لذلك، المستثمرعليه من  نموذج العطاء والتوقيع   1/10/3
 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمهومختوماً 

، أو وكالــة شــرعية  التجاريــة،الغرفــة  مــن    اموثق  يتوكيل رسم 2/10/3
ومرفقاتــه شــخص غيــر إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء وذلــك 
شركة يجــب إرفــاق مــا يثبــت أن   المستثمروإذا كان    .المستثمر

كيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاتــه المسئول عن الشركة أو و
 لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة الهوية الشخصية 4/10/3

 المستوصفات انشاء وتشغيل وصيانةب الخاصة رخصةالصورة من  5/10/3

ي الســعود  يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 6/10/3
 .أعلاه( 3/8واردة في البند )وطبقا للشروط ال

مختومة بخــتم ال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 7/10/3
، موقعا عليهــا مــن المســتثمر ومختومــة   يالرسمالبلدية    /الأمانة
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق   المستثمرتأكيداً لالتزام  بختمه،  

 صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشــروط والمواصــفات
 بموجبه.
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 المملكة العربية الســــعودية 

 بلديات والاسكانوزارة ال
  تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة بدر الجنوب 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض   .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

وافية   الواردة دراسة  الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعــدم   ودقيقة،

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الالتزام بذلك يعطي الحق 

 

 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   2/4

بنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى   أيحالة غموض أو عــدم وضــوا    يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضــاا الــلازم الأمانة/الاستفسار من    المستثمر

 النهــائيمــن التــاريخ  أيام ةقبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشر
بــالرد علــى الاستفســارات   الأمانة/البلديــةقوم  توسالمحدد لتقديم العطاءات،  

 خمســةفي موعد أقصاه    كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات
، ولن يعول على أيــة استفســارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 إجابات شفوية.

 

 : ار ـ ـالعق معاينة   3/4

بمعاينة العقار معاينة تامة نافيــة طائه أن يقوم  وقبل تقديم ع  المستثمرعلى  
السائدة  وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على   الحدودوفق    للجهالة،

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيــث لا   المستثمر. ويعتبر  به
العقــار والأعمــال يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصــوص   

  .لمتعلقة بها

 

 

 

 

 

 



 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 مستوصف طبي

 41من  22الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة البلديات والاسكان
  تثمارات ببلدية محافظة بدر الجنوب تنمية الاس 

 وللمستثمر   يحق للأمانة/للبلدية ما    .5
 ظاريف قبل وأثناء فتح الم 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

بعــد أخــذ موافقــة   للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  
و اقتضت المصلحة العامة ذلــك. ويحــق لهــا الإضــافة أ  إذاالصلاحية  صاحب  

بند من بنود كراسة الشــروط والمواصــفات   يالحذف أو التعديل لمضمون أ
قامت بشراء   يبموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت

كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أيــة 
يتجزأ إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا 

 من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

للبلدية تأجيــل تــاريخ وموعــد فــتح المظــاريف إذا مــا دعــت   للأمانة/يحق  
 مقدميالبلدية ستخطر جميع    نة/االأمالضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن  

 العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  4/5

لن يلتفــت إلــى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ وجود من صاحب العطاء ب ادعاء أي

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

، الموعــد المحــدد ياريف فحضور جلسة فتح المظ مندوبهأو    للمستثمريحق  
ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضــور جلســة فــتح 

مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض مــن مــدير   سعودي الجنسية،  المظاريف
ولا يحق الاعتــراض لمــن  لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية  الشركة أو ا

 لم يحضر الجلسة.
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 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة البلديات والاسكان
  وب تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة بدر الجن

 موقع الترسية والتعاقد وتسليم ال  .6

 

 : والتعاقد   الترسية   1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقــدم العــروض إلــى  1/1/6
وتقــديم التوصــية لصــاحب الصــلاحية ، لجنــة الاســتثمار لدراســتها

 الإلغاءأو بالترسية 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علــى الأكثــر مــن  2/1/6

ل خمسة عشر يوماً مــن تاريخ الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلا 
تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المــدة، 
يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفــى 

لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء احالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/
 حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترســية   بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية    ديةيجوز للأمانة/ للبل 3/1/6
المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطــاء الأول، الــذي 
 رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:   تسليم  2/6

يتم تسليم الموقــع للمســتثمر بموجــب محضــر تســليم موقــع مــن  1/1/6
مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد  

الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة مــن تــاريخ 
 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

م الموقع تقوم يفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسل 2/1/6
وتحســب بدايــة   عنوانــه،البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على  

 .مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

 



  

 

 

 ومواصفات  كراسة شروط
 ركز لطب العيونم

 41من  25الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة البلديات والاسكان
  تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة بدر الجنوب 

 الاشتراطات العامة  .7

 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

 ـ  صرف صحي  ـ  مياه   ـ  )كهرباء  للموقع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل  
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم   وغيرها(  ـ    هاتف

ذلــك مــع الإدارة المعنيــة   فــي  المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيــذ، متضــمناً للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
  والتشغيل.المراحل المختلفة لغنشاء 

 علاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات ال 3/7

قبل الحصول   المستوصف الأهليمشروع يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/على الموافقات والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

إلــى مقــاول   المستوصف الأهلــيإنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  
 يجــب علــى ، كمــا  الأنشــطةثل هــذه  ي تنفيذ مف  وسابقة أعمال  لديه خبرة
شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصــدقة مــن   أن يقدم  المستثمر  

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.الجهات المختصة تثبت حس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتــب هندســي يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف علــى التنفيــذ إلــى 
 تشاري معتمد يكون من واجباته:اس

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيــذ  •
لبلدية بأي خطأ يكــون الأمانة/اووضع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ  

 موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

تمرة لتنفيــذ الأعمــال طبقــا لمواصــفات العقــد المتابعة اليومية المس •
 وأصول الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللــزوم ، والتــي تســاعد  •
 على إتمام العمل على الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المــواد التــي يقــدمها المقــاول  •
 وتقديم التوصيات بشأنها.

قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة دراسة المشكلات التي   •
 لحلها. 

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي مــن  •
المشكلات ، والتنسيق بــين عناصــر المشــروع المختلفــة،   تلافيشأنها  
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 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة البلديات والاسكان
  تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة بدر الجنوب 

بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفــة المشــروع أو تــوفير علــى 
موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة أخذ    المقاول، وأن يتم
نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية علــى   ضرورية ، أو

 على المقاول. وخصم الوفر ، الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشــراف علــى التنفيــذ بجميــع   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/6/7
مستثمر بالتنفيذ طبقــاً للاشــتراطات مراحله للتأكد من التزام ال

لواردة بكراسة الشروط والمواصــفات والمخططــات والمواصفات ا
 المعتمدة.

فيما يتعلق بأوامر   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
نفيذه مخالفــاً للشــروط والمواصــفات التغيير والإصلاا لما تم ت
 والمخططات المعتمدة

فــي   راء أية إضــافات أو تعــديلات جديــدة  لا يجوز للمستثمر إج  3/6/7
لبلديــة، وفــى حالــة الموافقــة الأمانة/اإلا بعد موافقــة  تصاميم  ال

للبلديــة مخططــات  للأمانــة/       يتعين على المستثمر أن يقدم 
كاملة من المواصفات الفنية من أجــل الحصــول علــى الموافقــة 

 الخطية والترخيص اللازم.

ــا 4/6/7 ــد الانته ــتثمر بع ــزم المس ــعار يلت ــاء بإش ــال الإنش ــن أعم ء م
الأمانة/البلدية، ليقوم مهنــد  الأمانة/البلديــة بالمعاينــة، وعمــل 
محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشــروط الــواردة 

 سة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةبكرا

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

قبل السماا بالتشغيل يقدم كــل مــن تنفيذ جميع الأعمال و  بعد الانتهاء من
المقاول والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي 

المستوصــف عن طريق المستثمر،  يوضحان فيــه مســئوليتهما عــن تنفيــذ  
  ومطابقته للمواصفات. الأهلي

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

إعــلان   فــيالغرض المخصص لــه  لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير  
مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وســحب العقــار مــن   وأيالمزايدة،  
 .المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

 للغير إلا  التنازل عن العقد  تأجير العقار أو جزء منه ولا   للمستثمرلا يحق  
والتي يحق لها الموافقة  ،الأمانة/البلديةالحصول على موافقة خطية من بعد  
نفس شــروط  على أن تنطبق على المتنازل له و الرفض بناء على تقديرها  أ

 المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
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تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر 
مقــدم مــن بالسداد في الموعد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي ال

في بداية كــل   االسنوات التالية، فيتم سداده  إيجارالمستثمر، أمــــــــــا  
 ، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.إيجاريهسنة 

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقــوع أضــرار  1/11/7

ب الأشــخاص، أو الأعمــال، أو الممتلكــات العامــة أو حوادث تصي
 والخاصة.

 عمالأ السلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  2/11/7
 .التنفيذ 

يكون المستثمر مسئولاً مســئولية كاملــة عــن كافــة حــوادث  3/11/7
من العمال والموظفين  بأيقد تلحق   التيالوفاة، وإصابات العمل،  
أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عــدم  أثناء قيامهم بالعمل،

التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأديــة العمــل، ويتحمــل وحــده 
تكاليف أخرى، وليس علــى   أيكافة التعويضات والمطالبات، أو  

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

العامة، وفــي هــذه الحالــة يــتم البلدية فسخ العقد للمصلحة  /يحق للأمانة  
بــالموقع ، وإعــادة القيمــة   تعويض المستثمر عن قيمــة المنشــلت المقامــة

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. الإيجار

لبلدية بعـد انتهـاء مـدة ل  /للأمانة    والمنشلت المقامة عليه  تسليم الموقع 13/7

 :العقد

لت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء تؤول ملكية المنش 1/13/7
وعلى المستثمر تســليمها بحالــة   مدة العقد إلى الأمانة/البلدية 

 جيدة.
بإشــعار البلديــة الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد   قبل 2/13/7

وفــي حالــة عــدم   ،لموقــعاتســليم  حضــوره للمستثمر بموعــد  ا
 .ار المستثمر بذلكحضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشع

 عامة:أحكام  14/7

العطــاء المتعلقــة بهــذه   والمخططات ووثــائقجميع المستندات   1/14/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /المزايدة هي ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
البلديــة الأمانــة/ ليس لمقدم العطــاء الحــق فــي الرجــوع إلــى  3/14/7

ســوم نتيجــة تقــديم بالتعويض عما تحمله مــن مصــاريف أو ر
 عطائه في حالة عدم قبوله. 
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ــة  4/14/7 ــارات البلدي ــدة للائحــة التصــرف بالعق تخضــع هــذه المزاي
الكريم رقــم   الساميوتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر  

  .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3
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 لاشتراطات الخاصة ا    .8

 العقد:مدة  1/8

 (   خمسة وعشرون سنة )(   سنه 25 )مدة العقد 
  .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

مــن مــدة العقــد للتجهيــز والإنشــاء، (  %10 ) يمنح المستثمر فترة 
وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء   ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،وتك
بها للتجهيز والإنشاء يــتم   تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموا  يف

 فسخ العقد.

 : سكن الأطباء وهيئة التمريض 3/8

يمكن إقامة سكن للأطباء وهيئة التمريض ضمن حدود المركز الصــحي مــع 
 . مراعاة الخصوصية لداخل السكن

 مواقف السيارات:  4/8

ــيارات  1/5/8 ــف للس ــأمين مواق ــى ت ــل عل ــتثمر أن يعم ــى المس يجــب عل
 وبالمعدلات التالية: 

 الأرض. مساحةمتر مربع من إجمالي  100كل موقف واحد ل •

 . لكل مكتب يخصص لطبيبقف امو 4 •

 . موقف لكل سرير في حالة وجود غرف تنويم 2 2 •
يلتزم المستثمر في تنفيــذ مواقــف الســيارات بالاشــتراطات الفنيــة  2/5/8

 لمواقف السيارات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 دراسة التأثيرات المرورية:  5/8

فأكثر، يجب  على المستثمر إجــراء موظف    100  توصفالمسإذا كانت يعمل ب
، وذلــك مــن خــلال المستوصفدراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة 

 .  أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة/ البلدية

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8

 توصــفمسلل يانة الدوريــةبأعمال الص ــ أن يقوميجب على المستثمر   1/7/8
وماكينــات   وكــذلك أجهــزة،  المختلفــة  ومبانيها وأجهزتها  هليالأ

وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات الميــاه   ،  ومراوا التكييف
 ، والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.الخودورات المياه...

كــل ا دوريــا )يقدم للأمانة /للبلدية تقريــر  يجب على المستثمر أن 2/7/8
ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمــال 
الصيانة التي تمت ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاســتبدالات التــي 

 نفذت.
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عدد من الأفــراد المــدربين   يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 3/7/8
بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القــدرة علــى اســتخدام 

زة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى فــي حــالات أجه
 الطوارئ، والتنسيق مع الجهات المختصة.
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 الفنية  الاشتراطات   .9

 

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء الســعودي 
يع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيمــا وملاحقه، وكذلك جم

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 

 : وزارة الصحة اشتراطات   2/9

المستوصــفات الالتزام بجميع الاشتراطات المتعلقة بإنشــاء وتصــميم    يجب  
 .عن وزارة الصحةالصادرة  الأهلية

 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  3/9

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصــادرة مــن المديريــة العامــة يجب  
 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات .
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 (  7/   6م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو   1/ 10

 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

المتضمن    هـ    14         /       /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

  إقامة   ستثماره فيلا                                موقع في مدينة    رغبتكم تأجير

 مستوصف    انشاء وتشغيل وصيانةو

المرفق  الإيصال  بموجب  المنافسة  ومواصفات  شروط  لكراسة  شراؤنا  تم  وحيث 

الا كافة  علي  واطلعنا  كماصورته  المنافسة،  بهذه  الخاصة  معاينة    شتراطات  تم 

 على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .   العقار

 ( قدرها  سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                      نتقدم 

     
( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                      ( )

وضما قبلنا  من  صفحاتها  جميع  وكافة  توقيع  كاملة  سنة  أجرة  يعادل  بنكي  ن 

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال فاكس  هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب

العنوان: 

 ...................................................... .......................................

 ..................... 

  اسم الشركة

رقم السجل  

 التجاري
 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال فاكس  هاتف 

 الرمز   ص.ب

العنوان: 

 .............................................................................................

. .................... 

 الختم الرسمي       التوقيع

 التاريخ 



 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ركز لطب العيونم

 41من  38الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة البلديات والاسكان
  تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة بدر الجنوب 

              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 المخطط العام للموقع  10/2

 ( الرسم الكروكي للموقع)
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 ( 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج    3/ 10

 

 محضر تسليم عقار 

 الرقم:

 هـ14      /         /       التاريخ:  

 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار 

 

فــي يــوم  ة بياناته عاليهأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

.............................. 

مركز  انشاء وتشغيل وصيانةه في إقامة ولاستخدامهـ  14    /      /       بتاريخ   

 بموجب عقد إيجار المبرم مــع أمانة/بلدية.........................وقــد   لطب العيون

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته فــي تــاريخ 

 استلامه.

 أخري( )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشلت والملحقات وأية تجهيزات

 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيس بلدية ....................................... 

 التوقيع ............................................ 

 

 

 

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 المستثمر   رار من إق   4/ 10
 

 

 

  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   .1

المزايدة   .2 بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 
 وعلى وجه خاص: 

الكريم  .أ السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 
 ه ـ24/09/1423في  38313/ب/3م  ـــــــــــرق

الصادرة من وزارة   الأهلية  المستوصفاتللمستوصفات والاشتراطات البلدية   .ب
 الشئون البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة   المعروضموقع العاين  .3

ــرف    7/  14/  4 .4 ــة التص ــدة للائح ــذه المزاي ــع ه تخض

ا التنفيذيــة بموجــب الامــر بالعقارات البلدية وتعليماته ــ

هـــ القاضــي   1441/    6/    29في    40152السامي الكريم رقم  

ــارات  ــرف بالعق ــة التص ــديث لائح ــى تح ــة عل بالموافق

/   9/    24فــي    38313/ ب /    3وتعليماتها التنفيذية الصادرة  

 هـ1423

ــة  7/  14/  5 .5 ــريبة القيم ــداد ض ــتثمر بس ــزم المس /  يل

بة علــى النســبة المقــررة المضافة الأمانة  البلدية محسو

مــن اجمــالي الايجــار الســنوي الــذي يــتم ابــرام العقــد 

الاســتثماري عليــه ويــتم تحديــد نســبة ضــربية القيمــة 

المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها فــي هــذا 

ــة  ــة العربي ــة بالمملك ــات المعني ــاتقرره الجه الشــأن وم

وفي   السعودية ويتم سددها في وقت سداد الايجار السنوي

حال التاخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصــة بالتــأخير 

 في سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد .

 
 
 
 

 
 

 الختم    التوقيع  


